ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

’ : -
Zmluvné strany ge neholdin 8

Obchodné meno: BENEHOLDING, s.r.0.

Sidlo: Tomasikova 2567/40, 058 01 Poprad

Prevadzka: Murgasova 90/5, 058 01 Poprad

ICO: 46 708 081

DIC: 2023547086

IC DPH: SK2023547086

Obchodny register: ~ Okresny sud Presov, Oddiel Sro, vlozka ¢islo: 26185/P
Zastapeny: Ing. Jozef Benko — konatel’ spolocnosti

Cislo aétu: 4310222205/3100 Sberbank Slovensko a.s.

Webova stranka: www.beneholding.sk

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a
Obchodné meno: M3Soft s.t.0

Sidlo: Karpatska 3256/15

ICO: 36727113

DIC: 2022306638

IC DPH: SK2022306638

Obchodny register:  Okresny sad Presov, Oddiel Sro, vlozka ¢islo: 18206/P
Zastapeny: Ing. Martin Kostur — konatel’ spolo¢nosti

Bankové spojenie: 4004611042/7500
(dalej len ,,ndjomca*)

sa vzmysle prislusnych ustanoveni § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zikonnika
austanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov (dalej len
»zmluva®), za nasledovnych podmienok:

CL 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat’, zmluvné prejavy
st dostatocne zrozumitelné a urcité, zmluvna volnost’ nie je obmedzena a pravny tkon je
robeny v prepisanej forme.

CL II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — Priestoru €. 3 o vymere podlahovej plochy
33,57 m* nachadzajici sa na 2. poschodi Polyfunkéného objektu Poprad supisné éfslo 90,
orientacné ¢islo 5 v Poprade, postaveny na pozemku KN-C parc.c.1890/1 k. 4. Poprad
(dalej len ,,Priestor ¢.3 ) a k tomu prislichajuceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych
castiach a spolo¢nych zariadeniach Polyfunkéného objektu Poprad supisné cislo 90,
orientacné cislo 5 v Poprad, o velkosti podielu 7217/164175 (dalej len ,objekt) a
prisluchajuceho spoluvlastnickeho podielu na pozemku KN-C parc.¢.1890/1 o vymere 695
m’, druh pozemku - Zastavané plochy a nadvoria a pozemku KN-C parc.¢.1890/2 o vymere



532 m®, druh pozemku - Zastavané plochy a nadvoria, oba k. 4. Poprad o velkosti podielu
3357/164175 (dalej len ,,pozemky*).

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (dalej len ,,ndjomné®) a za podmienok
v tejto zmluve dojednanych najomcovi do uzivania Priestor ¢. 3 aknemu prisluchajice
spoluvlastnicke podiely na spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach a pozemku
opisané v predchadzajicom bode. Presna S$pecifikacia prenajatého Priestoru ¢. 3 je
vyznacena v podoryse objektu, ktory je stcast’ou tejto zmluvy .

Cl. I11.
Utel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu a najomca je opravneny uzivat’ predmet
najmu na kancelarske tucely a v sulade so svojim Zivnostenskym opravnenim, ktoré zahfna aj

CL1IV.
Nijomné a sp6sob platby

Prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
dohodli na najjomnom za predmet najmu v sume mesacne 360,- € za priestor ¢.3 (slovom:
tristosest’desiat eur). V tejto sume je uz prenajimatelom uctovana DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov. Prvé najomné sa plati pri podpise zmluvy.

Nijomca bude uhradzat’ mesa¢né najomné na ucet prenajimatela na zaklade faktar
prenajimatel’a, pricom najomné je splatné vopred, najneskoér do 20 dnf kalendarneho mesiaca
predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa plati splatka najjomného a to na vyssie uvedeny ucet
prenajimatel’a alebo po dohode osobne k rukam prenajimatela. Ak by prenajimatel’ zmenil
ucet, tak bezprostredne pisomne oznami najomcovi nové cislo bankového uctu, kde ma
najomca povinnost’ uhradit’ najjomné. Toto pisomné oznamenie sa povazuje ako dodatok
k tejto najomnej zmluve.

Najomné je uhradené diom pripisania prislusnej sumy najomného na ucet prenajimatel’a.
V pripade oneskorenia niajomcu s thradou nijomného je prenajimatel’ opravneny uctovat’
zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy den omeskania. Zmluvna
pokuta je splatna do troch dni odo dna dorucenia vyzvy na jej zaplatenie spésobom urc¢enym
vo vyzve. Pre dorucovanie platia prislusné ustanovenia tejto zmluvy.

Nijomca svojim podpisom vyhlasuje, ze je platitelom DPH. V opacnom pripade sa zavizuje
k nahrade Skody sposobenej nespravaym, resp. nepravdivym vyhldsenim v tomto bode
zmluvy.

V cene najmu - ngjomnom su obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, plynu, vody,
stocné, zrazkova vodu, odvoz domového ainého odpadu, a za dalsie sluzby spojené
s uzivanim a vyuzivanim predmetu ndjmu najomcom, a tiez naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou Priestoru ¢. 3.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ vysku najomného minimalne priamoumerne
k vykazovanej rocnej miere inflacie podla oficidlne publikovanych stanovisk a sprav
Statistického dradu SR. Najomné podPa tejto zmluvy a tohto ustanovenia méze byt zvysené
vzdy sucinnostou od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuiceho po mesiaci,
v priebehu ktorého doslo k oficidlnemu publikovaniu miery medzirocnej inflacie s tym, ze
percentualne ako aj absolutne navysenie najomného oproti predchadzajucemu najomnému
oznami prenajimatel najomcovi pisomnou formou s dolozenim zverejneného stanoviska
Statistického tradu SR.

Prenajimatel’ a najjomca sa dohodli, Ze k priestoru ¢. 3 pattf aj jedno parkovacie miesto, ktoré
moéze najomca bezplatne vyuzivat’ pre svoje vlastne ucely, a ktoré bude riadne oznacené



vodorovnym  dopravnym  znacenim  a taktiez  prislusnou  informacnou  znackou
s idetentifika¢nymi tidajmi ndjomcu.
CLV.
Dalsie prava a povinnosti nijjomcu a prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny odovzdat® najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuty ucel uzivania, s dohodnutym vybavenim predmetu najmu. V tomto stave je
predmet najmu povinny udrziavat’ na vlastné naklady najomca, ktory svojim podpisom na
tejto zmluve zaroven vyhlasuje, Ze mu je dobre znamy stav predmetu najmu a nie su mu
zname ziadne prekazky v uzivani predmetu najmu v silade s tic¢elom dohodnutym v tejto
zmluve.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda. Najomca je
povinny na vlastné naklady a okamzite odstranit’ vetku skodu spésobent na predmete najmu
najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie predmetu najmu s vynimkou
skod vzniknutych v dosledku obvyklého opotrebenia.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, resp. jeho cast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatela a ani postupit’ prava a povinnosti z tejto
zmluvy tretej osobe, bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Nijomca je opravneny realizovat’ Upravu Priestoru ¢.3 , vratane interiérovych uprav, ako aj
napr.: instalaciu akéhokol'vek bezpec¢nostného zariadenia v Priestore ¢. 3 len po
predchadzajicom pfsomnom suhlase prenajimatela, na vlastné naklady a v sulade
s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. AkékoI'vek povolené apravy Priestoru €. 3
sa stavaju vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju najomcovi ziadny narok na nahradu
nakladov vyplyvajucich z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsihlasenych uprav ani pocas
trvania najomného vzt'ahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizicie povolenych uprav,
povolenych zmien, resp. zasahov do jestvujucej elektrickej ainej instalacie je najomca
povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi:

- projektovi dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia,

- doklad o odbornej spésobilosti osoby, ktora predmetné prace realizovala,

- reviznu spravu.

Pokial’ najjomca takuto dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade vyzvy prenajimatel’a
uviest’ predmet najmu do pévodného stavu.

Najomca je povinny znasat’ naklady vyplyvajuce z realizacie beznych oprav a beznych uprav
Priestoru ¢. 3 azaroven je povinny vcas nahlasit” prenajimatelovi potrebu vicsich oprav
a umoznit’ vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav, v opacnom pripade niajomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem bezné opravy a apravy
sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z..

Prenajimatel’ je pocas trvania najomného vzt'ahu zalozeného touto zmluvou opravneny
vykonavat’ potrebnu technickd kontrolu predmetu najmu a kontrolovat’, ¢i najomca uziva
predmet najmu riadnym sposobom. Najomca je povinny za tymto ucelom, ako aj za ucelom
vykonania oprav predmetu najmu umoznit’ prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobiam
pristup do vSetkych miestnosti Priestoru ¢. 3.

Najomca berie na vedomie, Ze predmet najmu je poisteny podla potrieb prenajimatel’a a Ze
prenajimatel’ nezodpoveda za skodu, ktora vznikla na veciach vnesenych do Priestoru ¢. 3
najomcom, resp. tretimi osobami, ktorym najomca umoznil vstup do Priestoru ¢. 3 .

Najomca je povinny sam ana vlastné naklady zabezpecit’ majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zniceniu a zvazit’ icelnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné naklady.
Niajomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne platnych pravnych
predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku, o ochrane pre
poziarmi ako aj hygienické predpisy. Pre kontrolu tohto stavu platia primerane ustanovenia
bodu 5. tohto c¢lanku zmluvy. Najomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave, ktory



10.

11.
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13.

14.

15.

neohrozuje bezpecnost’ osoéb a majetku. Akakol'vek Skoda, ktora vznikne v Priestore ¢. 3
a bude sposobena najomcom, resp. osobami majicimi vzt’ah k ndjomcovi, bude ndijomcom
odstranena. V opacnom pripade sa najomca zavizuje k nahrade vzniknutej skody, nasledkov
skody ako aj nakladov na odstranenie skody v plnej vyske prenajimatelovi, bezodkladne po
vyzve prenajimatela. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord zavinil on sam,
resp. jeho zamestnanci, resp. ruci prenajimatelovi za Skodu sposobenu zakaznikmi ndjomcu,
jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do Priestoru ¢. 3 pristup.
Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat’ vsetky pravidelné revizie potrebné v zmysle platnych
pravaych predpisov k prevadzkovaniu nehnutelnosti typu obdobného prenajimanému
Priestoru ¢. 3, najmi revizie elektrickych zariadeni, bleskozvodov, plynovych zariadeni,
tlakovych nadob, hasiacich pristrojov a poziarnych zariadeni, prip. aj inych zariadeni
nachadzajicich sa v celom objekte Polyfunkcny objekt Poprad.

Najomca je povinny v sulade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov umoznit’
vykon statneho protipoziarneho dozoru, dodrziavat’ predpisy o skladovani a manipulacii
s hotfavymi latkami, zabezpecit’ a udrziavat’ plnd priechodnost’ unikovych ciest, volny
pristup k tnikovym vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom
protipoziarnej ochrany, uzaverom vody a plynu.

Prenajimatel’ pripadne nim povereny spravca objektu je povinny plnit’ a zabezpecovat’
plnenie povinnosti vyplyvajucich z ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v plathom zneni, ako aj predpisov vydanych na jeho zaklade, je povinny ustanovit’
protipoziarnu hliadku, vybavit’ objekt dostatocnym mnozstvom a vhodnymi druhmi hasiacich
pristrojov s oh'adom na charakter ich uzivania a pod..

Prenajimatel’ sthlasi s oznacenim prevadzky najomcu pred vstupom do Polyfunkéného
objektu Poprad, ktoré propaguju najomcu a to vhodnym a primeranym spoésobom.

V pripade skoncenia najomného vzt'ahu zalozeného touto zmluvou akymkolvek spésobom
nie je prenajimatel’ povinny poskytnut’ najomcovi nahradné priestory.

Zmluvné strany su povinné oznamit’ druhej zmluvnej strane pripadna zmenu identifikacnych
udajov (obchodné meno, sidlo, pravau formu a pod.) nevyhnutne potrebnych pre nerusené
trvanie zmluvného vzt'ahu zalozeného touto zmluvou.

CL VI.
Doba najmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, pocnic dnom 01.05.2014 za predpokladu splnenia

formalnych, legislativno-technickych poziadaviek.

Zmluvny vzt'ah zalozeny touto zmluvou zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu,

¢) dohodou zmluvnych stran,

d) na zaklade vypovede ktorejkoI'vek zo zmluvnych stran v zmysle prislusnych ustanoveni
zakona €. 116/1990 Zb. o nijme nebytovych priestorov v platnom znent,

e) na zaklade vypovede prenajimatela z dovodu, ak niajomca hrubo porusuje svoje
povinnosti najmi tym, ze neuhradza najomné v zmysle ¢l. III. bod 2. tejto zmluvy a je
z jeho platenim v omeskan{ po dobu 2 mesiaca. V takomto pripade je vypovedna lehota 5
pracovnych dni odo dna prevzatia vypovede.

f) na zaklade vypovede najomcu ak sa predmet najmu stane nesposobilym na uzivanie, na
ktoré bol prenajaty.

Vypovedna lehota v zmysle pism. d) predchadzajaceho bodu je dva mesiace a zacina plynut’

prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej

strane. Za ucelom odstranenia pripadnych pochybnosti v dorucovani sa zmluvné strany

dohodli, ze pisomnost’ ktorejkol'vek zo zmluvnych stran sa povazuje za dorucend druhej



zmluvnej strane najneskor v piaty den odo dna jej odoslania jednou zo zmluvnych stran na
adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy aj vtedy, ak sa pisomnost’ vrati
spat’ odosielatel'ovi ako adresaitom neprevzata, resp. nedorucitelna ato aj vtedy, ked sa
adresat o nej nedozvedel.

Cl. VIL
Ostatné dojednania zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze predmet niajmu odovzda najomcovi v den uzatvorenia tejto
zmluvy a zaplateni prvého najmu. Spolu s predmetom nidjmu odovzda prenajimatel
najomcovi jednu sadu kI'icov potrebnych na vstup do predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu protokol,
v ktorom popisu najmi stav predmetu najmu v den odovzdania predmetu najmu, stavy
meradiel vSetkych médii dodavanych do predmetu najmu a stav zariadenia a vybavenia
predmetu najmu.

Cl. VIII.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ a tc¢innost’” dnom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné uskutocnit’ len v pisomnej forme,
dodatkami podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

Zavizkové vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb., Ob¢ianskeho zikonnika, resp. Obchodného zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v styroch exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
dve vyhotovenia. Neoddelitelnou sucast’ou tejto zmluvy je podorys prenajatého priestoru —
Priloha ¢. 1.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasujd, Ze si tato zmluvu riadne precitali, suhlasia s jej obsahom,
vyhlasujud, Ze tato zmluva bola uzavreta na zaklade slobodnej a vaznej vole, bez uvedenia do
omylu a bez existencie akychkol'vek nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu podpisuja
svojim vlastnoru¢nym podpisom osobitne kazdu stranu tejto zmluvy.

V Poprade, dna V Poprade, dna

Prenajimatel’: Naijomca:




