ZMLUVA

o prevode vlastnictva nebytového priestoru

uzavretd podla § 5 a nasl. zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a ust. § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zikonnika v zneni

Predavajuci:

Kupujuci:

neskorsich predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik*)
medzi

ABATON s.r.0.
so sidlom: 1. médja 4500/30, 058 01 Poprad

ICO: 43 940 862, DIC: 2022532072, IC DPH: SK2022532072

Statutarny zastupca: Slavomir Habifiak — konatel’ spolo¢nosti

spoloc¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu Presov, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo 19653 /P

&islo Gétu: 2934744651/0200, VUB, as.

(dalej len ,,predavajici®)

BENEHOLDING, s.r.0.
so sidlom: Tomasikova 2567/40, 058 01 Poprad
ICO: 46 708 081, DIC: 2023547086, IC DPH: SK2023547086
Statutarny zastupca: Jozef Benko - konatel’ spoloCnosti
spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, oddiel: Sro.,
vlozka &islo 26185/P
¢islo uctu: 4310222205/3100, Sberbank Slovensko a.s.
(dalej len ,,kupujuci®)
I.
UVODNE USTANOVENIE

Zmluvné strany prehlasuji, ze s opravnené s predmetom zmluvy nakladat’, zmluvné
prejavy su dostatocne zrozumitelné a urcité, zmluvna volnost’ nie je obmedzena a pravny dkon
je robeny v predpisanej forme.

1I.
PREDMET ZMLUVY

1/ Predavajuci prehlasuje, ze ma v okamihu uzavtretia tejto zmluvy vo svojom vyhradnom
vlastnictve nehnutelnosti:

a) priestor &.3 - 308 o vymere podlahovej plochy 33,57 m” nachadzajici sa na 2. poschodi
Polyfunkcného objektu Poprad supisné cislo 90, orientacné ¢islo 5 v Poprade, postaveny
na pozemku KN-C parc.c.1890/1 k. 4. Poprad (dalej len ,,priestor ¢.3 - 308%),

b) prislachajici spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a spoloc¢nych zariadeniach a
prislusenstve Polyfunkéného objektu Poprad supisné cislo 90, orientacné cislo 5
v Poprad, o vel'kosti podielu 3357/164175 (dalej len ,,0objekt),

) prislichajici spoluvlastnicky podiel na pozemku KN-C parc.¢.1890/1 o vymere 695 m?,
druh pozemku - Zastavané plochy a nadvoria a pozemku KN-C parc.¢.1890/2 o vymere
532 m’, druh pozemku - Zastavané plochy a nadvoria, oba k. 4. Poprad o velkosti podielu
3357/164175 (dalej len ,,pozemky*),

vsetko zapisané na LV 4800 — ¢iasto¢ny, vedeny Spravou katastra Poprad, pre obec a k. u .

Poprad.
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Predavajuci prehlasuje, ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti uvedenych v bode 1. tohto
clanku.

Predavajuci prehlasuje, ze predava kupujicemu do jeho vylu¢ného vlastnictva za kipnu cenu
uvedenu v clanku VI. tejto zmluvy tieto nehnutel'nosti:

a) priestor &.3 - 308 o vymere podlahovej plochy 33,57 m” nachadzajici sa na 2. poschodyf
Polyfunkcéného objektu Poprad supisné cislo 90, orientacné ¢islo 5 v Poprade, postaveny
na pozemku KN-C parc.¢.1890/1 k. 4. Poprad (dalej len ,,priestor ¢.3 - 308%),

b) prislachajici spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a spoloc¢nych zariadeniach a
prislusenstve Polyfunkéného objektu Poprad supisné cislo 90, orientacné cislo 5
v Poprad, o vel'kosti podielu 3357/164175 (dalej len ,,0objekt),

) prislichajici spoluvlastnicky podiel na pozemku KN-C parc.¢.1890/1 o vymere 695 m?,
druh pozemku - Zastavané plochy a nadvoria a pozemku KN-C parc.¢.1890/2 o vymere
532 m’, druh pozemku - Zastavané plochy a nddvoria, oba k. 4. Poprad o velkosti podielu
3357/164175 (dalej len ,,pozemky*),

vsetko zapisané na LV 4800 — ¢iasto¢ny, vedeny Spravou katastra Poprad, pre obec a k. u .

Poprad.

a kupujici prehlasuje, ze nehnutelnosti uvedené v tomto bode kupuje do svojho vylu¢ného

vlastnictva za kipnu cenu uvedenu v ¢l. VL. tejto zmluvy.

III.
URCENIE A POPIS PRIESTORU C. 3 - 308

Priestor ¢.3 - 308 sa nachadza na 2. poschodi polyfunkéného objektu a pozostava z jednej
miestnosti o vimere 33,57 m’, pricom spolu s prevodom nebytového priestoru ¢.3 — 308 na
kupujaceho prechadza na neho pravo uzivat’ zazemie na 2. poschodi, a to kuchynku, predsien
WC muzi, WC muzi, predsien WC zeny, WC Zeny, terasu a miestnost’ pre upratovanie.
Celkova podlahova plocha priestoru ¢. 3 - 308 je 33,57 m2.

Sucastou vnutorného vybavenia priestoru ¢.3 — 308 a predmetom prevodu je zabudovana
plavajuca podlaha, kazetovy strop a zabudované stropné svietidla.

Sucast’ou priestoru ¢.3 - 308 je jeho vnutorné vybavenie a to: vodovodné, teplonosné,
kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré s urcené na
spolo¢né uzivanie.

Vlastnictvo priestoru ¢.3 - 308 vriatane jeho vybavenia a prislusenstva je ohranicené
vstupnymi dverami do priestoru ¢.3 - 308, vratane zarubn{ a hlavnymi uzavieracimi ventilmi
privodu teplej a studenej vody, plynu a elektrickymi poistkami pre byt.

IV.
URCENIE A POPIS SPOLOCNYCH CASTI A SPOLOCNYCH ZARIADENI
A PRISLUSENSTVA OBJEKTU

S vlastnictvom priestoru ¢.3 - 308 je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti a spolo¢nych
zariadeni a prislusenstva objektu.
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Spolo¢nymi c¢ast’ami objektu su: zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodiska, technické miestnosti, vodorovné nosné aizolacné konstrukcie a zvislé
nosné konstrukcie.
Spolocnymi zariadeniami objektu sa: vytah, vytahové strojovne, vzduchotechnika,
klampiarske konstrukcie, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a datové
pripojky, resp. rozvody, kominy, bleskozvody, odkvapové zlaby a zvody, a to aj v pripade, ak
st umiestnené mimo domu a slizia vylu¢ne domu, v ktorom je predavany byt umiestneny.
Prislusenstvom objektu PO Poprad je pristresok na smeti sliziaci vylucne tomuto domu.
Spolocnymi cast'ami a prisluSenstvom objektu PO Poprad sa aj stavby, ktoré nie su
stavebnou sucastou objektu PO Poprad, sldzia na spolocné uzivanie a nachadzaji sa na
pril'ahlych pozemkoch, a to najmi chodniky, ucelové komunikacie a iné spevnené plochy.
Predavajuci spolu s priestorom ¢.3 - 308 predava kupujucemu prislichajici spoluvlastnicky
podiel na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve objektu, ktorého
velkost” je 3357/164175.

V.

UPRAVA PRAV K POZEMKU

Pozemok KN-C parc.é.1890/1 o vymere 695 m’ druh pozemku - Zastavané plochy
a nadvoria a pozemok KN-C parc.¢.1890/2 o vimere 532 m’ druh pozemku - Zastavané
plochy a nadvoria, oba k. 4. Poprad, na ktorych je polyfunkcény objekt postaveny a ktory patri
k polyfunkénému objektu je v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v Polyfunkénom objekte Poprad sup.¢.90 v Poprade.

Predavajuci spolu s priestorom ¢.3 - 308 predava kupujucemu prislichajuici spoluvlastnicky
podiel na pozemkoch uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku, ktorého velkost’ je 3357/164175.

VI.
KUPNA CENA PRIESTORU C.3 - 308

Zmluvné strany si dohodli pri uzavreti tejto zmluvy kupnu cenu za Priestor €.3 - 308
a prislichajice spoluvlastnicke podiely na spoloc¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach a
prislusenstve objektu a na pozemkoch s$pecifikované v ¢l. II. bod 3. tejto zmluvy vo vyske
XXXXX EUR bez DPH (slovom: Styridsat’Sest’tisicdevit’sto eur), tj. XXXXX EUR
vratane DPH (slovom: XXXXXXXX eur).

VII.
PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom sposobe zaplatenia kapnej ceny za

nehnutel'nosti uvedené v clanku II. bod 3. tejto zmluvy takto:

* 1. preddavkova platbu kapnej ceny za predmety prevodu vo vyske XXXXX EUR
vratane DPH kupujici zaplatil na ucet predavajuceho bankovym prevodom dna
20.07.2012,

* 2. platbu kapnej ceny za predmety prevodu vo vyske XXXXXX EUR predstavujiucu
doplatok kapnej ceny bez DPH je kupujici povinny zaplatit’ v prospech bankového
uctu predavajiceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v lehote 30 dni odo dna podpisania
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami,

* 3. platbu kupnej ceny za predmety prevodu vo vyske XXXXX EUR predstavujiucu
doplatok DPH z kuipnej ceny je kupujuci povinny zaplatit’ v prospech bankového tctu
predavajiceho ¢ Gétu: 2423848651/0200 vedeny vo VUB, a.s. v lehote 30 dnf odo diia
podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.
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VIII.
NADOBUDNUTIE VLASTNICTVA

Kupujuci nadobudne vlastnictvo k nehnutelnostiam uvedenym v clanku II. bod 3. tejto
zmluvy povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti vedenom Spravou
katastra Poprad.

Zmluvné strany poziadaju o vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti do 30 dni
odo dna podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

Poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava vo vyske 66,- € hradi kupujuci.

IX.
TECHNICKY STAV OBJEKTU A NEBYTOVEHO PRIESTORU A ZARUKA

Predavajtci prehlasuje, ze nie st jej zname také vady a poskodenia Priestoru &.3 - 308,
objektu a jeho vybavenia, spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva objektu, na
ktoré by mal kupujticeho osobitne upozornit’.

Kupujuci vyhlasuje, Zze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamil so stavom Priestoru &.3 -
308, objektu a jeho vybavenia, spolo¢nych casti, spolocnych zariadeni a prislusenstva objektu
a v tomto stave ich kupuje.

Predavajuci poskytuje kupujicemu zaruku na akost’ predmetu prevodu po dobu troch rokov
odo dna pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia objektu Polyfunkény objekt Poprad
(zaru¢na doba) s vynimkou zabudovanych komponentov, ktorych zarucna doba sa riadi
zarucnou dobou poskytnutou predavajicemu zo strany jeho dodavatelov.

Predavajuci postupuje uzavretim tejto zmluvy na kupujuceho vsetky prava vyplyvajuce zo
zaruky za akost’ vzt'ahujuce sa na hnutel'né veci tvoriace vybavenie a zariadenie bytu v case
odovzdania bytu kupujucemu a kupujuci uvedené prava prijima. Predavajuci neposkytuje
kupujicemu Sirsiu zaruku za akost’ na hnutelné veci tvoriace vybavenie a zariadenie bytu
v ¢ase odovzdania bytu kupujucemu ako je poskytnuta dodavatelom uvedenych hnutelnych
vecl. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky listiny potrebné pre uplatnenie uvedenych prav
ako aj navody na obsluhu audrzbu vybavenia a zariadenia bytu predavajici odovzda
spravcovskej spoloc¢nosti vykonavajicej spravu objektu Polyfunkcny objekt Poprad.
Predavajuci sa zavizuje prijimat’ pripadné oznamenia o potrebe vykonania zarucnych oprav
objektu Polyfunkény objekt Poprad alebo predmetu prevodu a zabezpecit’ odstranenie
reklamovanych vad do 30 dni odo dna prijatia oznamenia. Ak dodrzanie tejto lehoty nebude
z objektivhych dévodov mozné (napr. kvoli technologickému postupu odstranenie zavady
alebo klimatickym podmienkam alebo dlhsej nez 20 — dnovej dodacej lehote materialu
potrebného na odstranenie reklamovanych vad vinej primeranej lehote, na ktorej sa
s kupujiacim pisomne dohodne. V pripade nesplnenia tohto zavizku je predavajuci povinny
nahradit’ kupujucemu skodu tym sposobent.

X.
ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU PREVODU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu prevodu bude vyhotovena zapisnica
podpisana oboma zmluvnymi stranami.

V zapisnici o prevzati predmetu prevodu je povinny kupujici uviest’ véetky zjavné vady
predmetu prevodu v c¢ase odovzdania predmetu prevodu. V pripade, ze zjavna vada
predmetu prevodu nebude uvedena v zapisnici o odovzdani predmetu prevodu, povazuje sa
takato vada pre ucely tejto zmluvy za vzniknutd az po odovzdani predmetu prevodu
kupujicemu. Predavajuci je vady, uvedené v zapisnici o odovzdani predmetu prevodu, ktoré
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ma povinnost’ odstranit’, povinny odstranit’ v lehote 1 mesiaca odo dna odovzdania
predmetu prevodu kupujicemu, pokial povaha vady alebo sposob jej odstranenia umoznuje
predavajucemu vadu v uvedenej lehote odstranit’. Predavajuci nebude v omeskani so
splnenim povinnosti odstranit’ vadu v uvedenej lehote ak odstranenie vady vzhI'adom na jej
povahu, sposob jej odstranenia alebo potrebu ¢innosti tretej osoby pre odstranenie vady nie
je mozné vykonat’ v uvedenej lehote.

XI.
SPRAVA OBJEKTU

Predavajici oboznamil kupujiceho, Ze spravu domu vykonava spravca Dval,, spol. s r.o.,
Stefanikova 882, 058 01 Poprad, ICO: 36 469 807 na ziklade Zmluvy o vjkone spravy.
Kupujuci podla § 5 ods. 1 pism. g) zikona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov vyhlasuje, ze bez vyhrad pristupuje k
zmluve o vykone spravy. Pristupenie nadobuda ucinnost’ diom nadobudnutia vlastnickeho
prava k nehnutel'nosti.

Predavajtci a kupujuci sa zavizuju, ze oznamia spravcovi zmenu vlastnika nebytového
priestoru.

XII.
OSOBITNE USTANOVENIA

Predavajuci vyhlasuje, ze na predavanych nehnutelnostiach viazne tarcha v prospech
Vseobecnej tverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 — Zmluva
o ztiadeni zalozného prava na nehnutelné veci ¢.1651/2011/Z7Z zo dna 18.10.2011 podla
V 4223/11 zo dna 14.12.2011 a t'archa v prospech Vseobecnej uverovej banky, a.s., Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 — Zmluva o zriadeni zilozného prava na
nehnutelné veci ¢.1815/2012/Z7 zo dna 31.10.2012 podla V 4158/12 zo dna 06.11.2012.
Okrem toho na predavanych nehnutelnostiach neviaznu Ziadne t'archy ani vecné bremena.
Kupujuci berie na vedomie, Ze s vlastnictvom nebytového priestoru vznikne k nebytovému
priestoru zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Polyfunkéného
objektu Poprad sip.c.90 v Poprade a t’archy zriadené v prospech Vseobecnej uverovej
banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 budud vymazané do 15 dni odo
dna pripisania kipnej ceny na tcet predavajuceho.

XII1.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy budd predlozené
Sprave katastra Poprad na povolenie vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujucich a po
dvoch rovnopisoch obdrzia tcastnici tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasujd, ze tato zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nd slobodnu volu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto zmluve strany povazuju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni
anie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je znama ziadna
okolnost’, ktora by sposobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné
strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy ju vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami, jej ucinnost’ nastava
dnom povolenia vkladu vlastnickeho prava k nehnutelnostiam v prospech kupujiceho do
katastra nehnutel'nosti.



4/ Ak su, alebo sa stanu jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy neplatnymi ¢i neacinnymi, nie je
tym dotknuta platnost’ a Gcinnost’ ostatnych zmluvnych ustanoveni. V takomto pripade su
zmluvné strany povinné nahradit’ neplatné ¢i netcinné ustanovenia Gpravou prav pripustnou
tak, aby novou upravou bol dosiahnuty hospodarsky ucel sledovany nedcinnym ustanovenim,
do tej doby plati zodpovedajuca Gprava vSeobecne zavaznych pravanych predpisov Slovenske;j
republiky.

5/ Zmluvné strany prehlasuji, ze az do povolenia vkladu vlastnickeho priava v prospech
kupujiceho st svojimi zmluvnymi prejavmi vole viazani.

V Poprade dfa .......cccceuevuevvinnnnnee. V Poprade dfa ......cccocuvevicivininnnnnee.

Predavajuici Kupujuci



